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Na podstawie art. 54 ust. 1 i art. 58 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112) oraz art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
(Dz. U. z 2024 r. poz. 416) - Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Garwolinie
po zapoznaniu sie z przestanym przez Wiéjta Gminy Gorzno, ul. Jana Pawta 1l 10,
08-404 Gorzno, pismem znak: PPRIiL.6722.3.8.2024 z dnia 20.01.2025 r. (data wptywu
do PSSE w Garwolinie - 20.01.2025 r.) dotyczacym projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w poszczegolnych obrebach gminy Gérzno - sekcja C
wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na $rodowisko

uzgadnia

przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poszczegolnych
obregbach gminy Gdrzno - sekcja C wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania
na $rodowisko - bez uwag.

Uzasadnienie

Wjt Gminy Gérzno, ul. Jana Pawta Il 10, 08-404 Gdrzno, pismo znak: PPRiL.6722.3.8.2024
z dnia 20.01.2025 r. (data wptywu do PSSE w Garwolinie - 20.01.2025 r.) wystapit
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Garwolinie o uzgodnienie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poszczegblnych obrebach gminy
Gorzno - sekcja C wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko.

Przedtozone zostaty materiaty:

1. Projekt Uchwaty Rady Gminy w Gdrznie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w  poszczegdlnych obrebach gminy Gorzno - sekcja C
wraz z uzasadnieniem — kopia w wersji elektronicznej.

2. Prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w poszczegdlnych obregbach gminy Gérzno - sekcja C - kopia w wersji
elektroniczne;j.

3. Zatgcznik graficzny - 6 zatgcznikow graficznych w skali 1:1000 do projektu uchwaty Rady
Gminy w Godrznie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w poszczegolnych obrgbach gminy Gérzno - sekcja C — kopia w wersji.

Obszar planu sktada sig z szesciu czesci potozonych w gminie Gérzno, trzy z nich znajduja sie
w obrgbie Goérzno, pozostate trzy w obrebach Gérzno Kolonia, Reducin i Jézeféw. tgczna
powierzchnia obszaru planu wynosi ok. 34 ha. Po czgsci sa to tereny rolnicze oraz grunty,
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na ktérych zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Lokalnie wystepuja takze
grunty lesne. Obszar opracowania posiada czeéciowy dostep do sieci infrastruktury technicznej.
W graniach planu wystepuje ztoze, obszar gérniczy, teren goérniczy, pomnik przyrody — aleja drzew,
obszar objety wpisem do rejestru zabytkdw, obszar zabytkowy ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw. Obszar planu jest potozony w zasiegu Gtéwnych Zbiornikdw Waéd Podziemnych Nr: 215
Subniecka warszawska, 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna). W zasiegu planu
nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary obsuwania sie mas ziemnych.

Analizowany obszar objety jest obowigzujagcym dokumentem Zmiana miejscowego planu
ogbélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzno, zatwierdzonego Uchwatg
Nr XI1/62/2003 Rady Gminy Gdérzno z dnia 29 grudnia 2003 r., w ktérej w wiekszosci zostat
wskazany jako tereny rolne, drég publicznych oraz na niewielkim fragmencie jak teren lasu.

Zgodnie z uzasadnieniem do ww. Uchwaty Nr LXI/399/2024 Rady Gminy w Gérznie
z dnia 19 kwietnia 2024 r. celem sporzadzenia nowego planu jest rewizja ustalen obowiazujacego
planu, w tym ustalonych parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
a takze dostosowanie ich do zgodno$ci z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno. Kolejnym powodem sg takze wnioski
mieszkancow. Sporzadzenie nowego planu pozwoli m.in. na: opracowanie dokumentu zgodnego
Z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz ww. studium, rewizje dotychczasowych zasad
zagospodarowania i uzytkowania terenu, ocene i korekte rozwigzan urbanistycznych,
przy uwzglednieniu zapiséw i rozwigzan w zakresie tadu przestrzennego, uktadu
komunikacyjnego, a takze ochrony srodowiska.

W nowym planie wskazano nastepujace przeznaczenia terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - MNW;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug - MNW-U;
teren elektrowni stonecznej - PEF;
teren goérnictwa i wydobycia - G;
teren drogi zbiorczej — KDZ;

- teren drogi lokalnej — KDL;

- teren drogi dojazdowej - KDD;

- teren rolnictwa z zakazem zabudowy - RN;

- teren wod powierzchniowych érédladowych - WS;

- teren zieleni naturalnej - ZN;

- teren niesklasyfikowany — N.

Plan ustala granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, strefe
ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkéw. Z uwagi na potozenie czesci obszaru planu
w lokalnym korytarzu ekologicznym wskazano teren z zakazem realizacji zabudowy, tj. teren
zieleni naturalnej oraz teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Ponadto plan wskazuje takie
elementy jak: pomnik przyrody - aleja drzew, zasieg ochrony alei drzew, obszar objety wpisem
do rejestru zabytkow, obszar zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow, granica ztoza
Jozefow (piaski i zwiry, nr ztoza KN 20007), granica terenu goérniczego (nr w rejestrze
10-7/15/1540), granica obszaru goérniczego (nr w rejestrze 10-7/15/1540). Ustalenia planu
respektujg zasady uniwersalnego projektowania stosownie do zakresu opracowania. Czesé
terendéw objetych planem wymagata uzyskania zgody Ministra Rolnictwa na wytgczenie gruntow
rolnych z produkcji rolniczej oraz zgoda Marszatka Wojewodztwa na wytaczenie gruntéw lesnych
z produkcji lesne;j.

Sporzadzenie planu zostato poprzedzone wizjg w terenie, analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, w tym stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng
waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wystepowanie obiektéw chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym m. in. zabytkéw. Przeprowadzono analize wtasnosci,
aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objegtych planem oraz potrzeb dysponentéw terenu.
Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej,
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zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia
i bezpieczenistwa ludzi i mienia.

W sytuacji braku realizacji zapiséw procedowanego planu jego obszar moze ulec zmianie
na podstawie obowigzujacej na analizowanym terenie Zmianie miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdérzno (Uchwatg Nr XI11/62/2003 Rady Gminy Gdrzno
z dnia 29 grudnia 2003 r), w ktdrej w wigkszosci analizowany obszar zostat wskazany jako tereny
rolne, drdg publicznych, lasu. Nalezy jednak podkreslié, ze przeznaczania wskazane
w obowigzujacym planie nie sg zgodne z politykg przestrzenng gminy wyrazong w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Gdérzno. Majac na uwadze powyisze,
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu stan srodowiska nie powinien ulegacé
wigkszym zmianom, obszar bedzie uzytkowany zgodnie z obowigzujacym planem
i uzytkowaniem, natomiast zaproponowana w procedowanym planie zmiana zagospodarowania
przestrzennego obszaru nim objetego przyczyni sie do zmiany wszystkich komponentéw
srodowiska. Aczkolwiek nalezy zaznaczyé, ze procedowany plan pozwala na rozwdj obszaru,
chronigc jednoczesnie srodowisko przyrodnicze, co jest zgodne z zasadg zréwnowazonego
rozwoju.

Podstawowymi $rodkami minimalizujgcymi negatywne oddziatywanie planu stanowiag jego
ustalenia ochronne. W zakresie ochrony srodowiska plan:

1) wskazuje pomnik przyrody oraz zasieg ochrony alei drzew, chronigca go przed zagrozeniami
zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka,

2) zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

3) zakazuje lokalizowania wigkszosci przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,

4) ustala ochrong wdd podziemnych, w szczegélno$ci Gtéwnych Zbiornikéw Waéd
Podziemnych Nr: 215 Subniecka warszawska, 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna),
w granicach ktorych jest potozony plan. W zwigzku z czym plan:

a) ustala tereny oznaczone symbolem N (rowy odwadniajace) i WS,

b) ustala scisle okreslone zasady zagospodarowania Sciekow,
c¢) zakazuje sktadowania odpaddw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

d) zakazuje wprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do ziemi,

5) ustala ochrone powietrza - plan ustala ograniczenia i zakazy w zakresie eksploataciji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
(Uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa mazowieckiego ograniczen i zakazdow
w zakresie eksploataciji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw wraz z péZn. zm.),

6) ustala ochrone przed hatasem poprzez:

a) obowigzek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.

- dla terendw oznaczonych symbolem MNW zgodnie z poziomem hatasu dopuszczalnym
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

- dla terenu oznaczonego symbolem ZN zgodnie z poziomem hatasu dopuszczalnym
dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

- obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wtasnej dziatki;

7) ustala ochrone powierzchni ziemi — ustalenia planu nie beda skutkowaty znacznymi
przeksztatceniami powierzchni ziemi, w celu ochrony gleb i wierzchniej warstwy litosfery plan
ustala zasady zagospodarowania sciekow,

8) wskazuje zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez:

a) maksymalng i minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

e) maksymalnag liczbe kondygnacji nadziemnych,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy,

g) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow,

h) minimalna liczbe i sposdéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych

do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

i) minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane;.

Generalnie celem minimalizowania ucigzliwos$ci funkcji wyznaczonych w planie nalezy
stosowacé przy ich realizacji najnowsze dostepne technologie oraz wysokiej jakosci urzadzenia
i materiaty. Celem uzyskania pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na srodowisko jest
ustalenie obowigzku monitoringu. Ewentualne negatywne oddziatywanie (ktérych wykrycie
na etapie prognozy nie byto mozliwe) nowo wprowadzonych, czy tez zintensyfikowanych funkcji
na poszczegdlne komponenty Srodowiska mozna bedzie ograniczyé poprzez wprowadzenie
nastepujacych dziatan:

1) ograniczajacych uciazliwosci hatasowe poprzez:

a) ograniczanie prowadzenia prac realizacyjnych do pory dziennej, optymalizacje czasu pracy,

tak by ograniczy¢ liczbe przejazdéw ciezkich, samochoddw i maszyn,

b) stosowanie wysokiej jakosci urzadzen i materiatéw ograniczajacych hatas,

c) realizacje zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej (preferowanie nasadzenia

gatunkéw o najwiekszych zdolnosciach ttumienia hatasu jak klon, jawor czy lipa

drobnolistna),

d) ostatecznie, po stwierdzeniu przekroczen dopuszczalnych norm okreslonych

w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomow hatasu w srodowisku, zastosowanie barier akustycznych na terenach statego

przebywania ludzi,

e) zastosowanie dodatkowych rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki

akustyczne w budynkach poprzez:

f) zabezpieczenie budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi przed hatasem i drganiami

do parametréw izolacyjnosci akustycznej poprzez: wymiane stolarki okiennej, stosowanie

materiatow budowlanych zapewniajacych witasciwa izolacyjno$é przegréd zewnetrznych,
czy racjonalne usytuowanie budynku oraz rozmieszczenie poszczegdlnych pomieszczen
mieszkalnych,

g) stosowanie wysokiej jakosci urzadzen i materiatdw ograniczajgcych hatas,

2) stosowanie urzadzen proekologicznych i dbatosci o utrzymanie ich sprawnosci

i wtasciwego funkcjonowania,

3) maskowanie zielenig elementédw dysharmonijnych lub ich usuwanie,

4) stosowanie sprawnych technicznie maszyn i sSrodkéw transportu podczas etapu budowy,

5) zabezpieczenie (uszczelnienie) terendw zapleczy budowy,

6) chronienie teren przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami

uzywanymi w urzadzeniach mechanicznych i pojazdach, poprzez zastosowanie mas

bitumicznych oraz innych (wtasciwych) materiatéw budowlanych,

7) wyposazanie systemow odprowadzania wod opadowych w osadniki, piaskowniki

i separatory substancji ropopochodnych.

Zastosowanie sie do wszystkich ustalenn planu i powyzszych propozycji powinno
wystarczajgco ograniczy¢ negatywne oddziatywanie ustalen planu na Srodowisko.

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony Srodowiska
szczebla krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata drastycznych
sprzeczno$ci wynikajgcych z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian
dokumentu. Zapisy planu sa poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony
$rodowiska: zabytkéw, gospodarki wodno-sciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem,
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ochrony wod podziemnych, ochrony przyrody. W prognozie okreslono przewidywane metody
analizy skutkdw realizacji postanowien dokumentu oraz czestotliwo$é jej przeprowadzania.
Wskazane kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy nie wptyna znaczaco
na pogorszenie stanu Srodowiska - nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem
standardow jakosci Srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustalen
planu. W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sig, ze zaprojektowane w planie
funkcje bedg miaty w przewadze wptyw nieznacznie negatywny badz pozytywny. Nie przewiduje
sie oddziatywan znaczaco negatywnych, tj. powodujacych zasadnicza zmiane okreslonych
parametrow jakosci $rodowiska, zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkdw,
istotnych barier dla migracji, zagrozenia dla obszaréw cennych przyrodniczo, w tym dla celu
i przedmiotu ochrony obszarow Natura 2000 oraz integralnosci tego obszaru. Powyzsze
stwierdzenia sg uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazéw i zakazdow planu.
Zastosowanie sie do wskazanych ustalen planu powinno stanowi¢ wystarczajgce zabezpieczenie
przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w $rodowisku przyrodniczym, a celem
uzyskania pewnosci, ze projektowane funkcje nie oddziatuja negatywnie na Srodowisko jest
ustalenie obowigzku monitoringu. Podsumowujac, plan uwzglednia zasady zréwnowazonego
rozwoju, warunki réwnowagi przyrodniczej i racjonalne gospodarowanie zasobami $rodowiska.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gérzno.

Bioragc powyzsze pod uwage Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Garwolinie zaopiniowat jak na wstepie.

POUCZENIE
Na niniejszg opinie nie przystuguje zazalenie.

Zatgczniki:
1. Materiaty wymienione w pkt 1 - 3 uzasadnienia
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Dorota Brajek

Otrzymuja:
1. Adresat
1. Aa
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